Najomna zmluva ¢&. 1/2019

Prenajimatel’: Stredna priemyseln4 $kola strojnicka a elektrotechnick4,
UL FrantiSka He¢ku 25, Levice
Sidlo: Ul Frantiska He¢ku 25, 934 47 Levice
Zastupeny: Ing. Romanom Karaffom, PhD. - riaditefom Skoly
ICO: 00420 191
Bankové spojenie: Statna Pokladnica
¢. u.: SK10 8180 0000 0070 0030 9384

a

Najomca: Mgr. Pavol Riecky
Miesto podnikania: Ul. Montua 1547/4, 934 01 Levice
Zastupeny: Mgr. Pavlom Rieckym
ICO: 37424611
zapisany v Zivnostenskom registri reg. &. 402-13895 vedenom Okresnym
uradom v Leviciach.

uzatvorili podla ustanoveni § 720 Obéianskeho zakonnika v spojeni so zdkonom ¢.116/1990
Zb. v zneni neskorSich predpisov a v spojeni so zakonom &. 446/2001 Z.z. o majetku vy$Sich
lizemnych celkov a Zasad hospodarenia s majetkom Nitrianskeho samospravneho kraja tiito
najomnui zmluvu.

CLL
Predmet a videl ndjmu
L.1. Prenajimatel’ ako sprévca majetku NSK prenechéva do uZivania za odplatu najomcovi
¢ast’ nebytovych priestorov nachadzajticich sa v budove Skoly na Ul. Franti§ka He¢ku 25

v katastrélnom tizemi mesta Levice, ktorej je prenajimatel’ vlastnikom miestnost’ &. 104
na prizemi s rozlohou 15 m? na parcele &. 4803/2, LV &.5285.

1.2. Uelom najmu je uZivanie predmetnych nebytovych priestorov na predaj potravinarskych
vyrobkov v bufete Ziakom a zamestnancom $koly.

CL1IL
Doba ndjme ..

I1.1. Zmluva sa uzatvéra na dobu uréiti a to od 01. 10. 2019 do 30. 06. 2020.

CL III.

V¥8ka najomného, jeho splatnost’ a sposob platenia

III.1. Vyska najomného za uZivanie nebytovych priestorov &pecifikovanych v Cl. L. tejto
zmluvy je stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske 40,- €/m2/rok.



1.2

II1.3

1114

IvV.1.

Iv4,

IV,

Iv.6.

v.7

V.1.

Téato suma predstavuje iba ndjomné bez d’al$ich nakladov spojenych s uzivanim
a prevadzkovanim nebytovych priestorov. Celkom nijomné za prislu$né obdobie
je 450,- €.

Néjomné za mesiac: 50,- €.

. Ngjomné ngjomca uhradi v troch splatkach nasledovne :
1. splatka vo vyske 150,- € k 15.10.2019
2. splatka vo vyske 150,- € k 15.12.2019
3. splatka vo vyske 150,- € k 31.03.2020

- Prenajimatel’ vystavi ndgjomcovi faktiry na platbu ndjomného.

. Uvedenu platbu ndjomného vykon4 n4jomca na ticet prenajimaterla.

CL1v.
Poskvtovanie sluZieb

Prevadzkové naklady spojené s nagjmom bude hradit’ nijomca na zklade ich skutoéného
Cerpania po predloZeni faktir na zéklade zmhiv uzatvorenych s dod4vatePmi
jednotlivych sluZieb, podla nasledovnych bodov v dvoch splatkovych terminoch

ato k 15. decembru 2019 a k 31. jilu 2020 na ti¢et prenajimatela.

. Naklady za odber elektrickej energie budii vyttované z celkovych nakladov za
elektricku energiu dodanu do objektu, v prepoéte na ndgjomcom uZivani plochu 15 m?.

- Néklady za dodavku tepla budu vyaétované z celkovych nakladov za teplo dodané do
objektu, v prepoéte na ndgjomcom uzivant plochu 15 m?

Néklady za dodavku vody a stoéné budt vyaétované z celkovych nakladov za dodavku
vody, v prepoéte na jedno odberné miesto.

Néklady za odvoz a uloZenie odpadu budt vyaétované tmerne jednej osobe podla
sadzobnika mesta Levice a podl'a dohodnutej doby najmu.

Telefonne spojenie si ndjomca zabezpedi viastnym mobilnym telefénom.

- Najomca uhradi prevadzkové néklady spojené s najmom na zaklade faktury vystavenej
prenajimatelom podl'a podmienok uvedenych v predmetnej ndgjomnej zmluve.

-8. Prenajimatel’ pri vypocte prevadzkovych nakladov spojenych s ndjmom primerane

zohl'adni ¢as s obmedzenou dodévkou energii a poruchy nespdsobené najomcom,

CLvV.
Skoncenie najmu

Tato ndjomna zmluva konéi svoju platnost uplynutim dohodnutej doby najmu a pred jej
uplynutim v pripadoch stanovenych Zakonom &, 116/1990 Zb. a hrubym poruSenim
zmluvnych povinnosti jednou zo zmluvnych stran.



V.2. Pri poru$eni zmluvnych povinnosti, ktoré sa v zmluve kvalifikuju ako hrubé, je
vypovedna lehota jeden mesiac. V ostatnych pripadoch je vypovedna lehota tri mesiace
pre prenajimatel’a i ndjomcu po dohodnutti dobu néjmu uvedenych nebytovych

priestorov.
Vypovedna lehota za¢ina plynut v oboch pripadoch od prvého diia mesiaca
nasledujuceho po dorudeni pisomnej vypovede druhej strane.

V.3. Prenajimatel’ je oprdvneny skonéit najom vypovedouiv pripade, ak prenajimatel
prenajaté priestory potrebuje nalichavo pre plnenie vlastnych tiloh. Vypovedna lehota je
trojmesacna a za¢ina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po dorudeni pisomnej

vypovede.

V.4. Pred uplynutim dohodnutej doby n4jmu mozno najomny vzt'ah ukongit’ pisomnou
dohodou zmluvnych stran.

CL VL
Technicky stav nebvtovych priestorov

VL1. Pridelené nebytové priestory si najomca osobne prevezme. Pridelené priestory sit
spdsobilé pre ticel najmu podra Cl. L tejto zmluvy.

V1.2. N4jomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory udrZiavat’ v riadnom,
uZivaniaschopnom stave. Podpisom tejto zmluvy berie najomca na vedomie, Ze
akeékol'vek vicsie opravy a stavebné tipravy je povinny vopred pisomne odstihlasit’
s prenajimatelom.

VL3.Ndjomca je povinny zabezpedovat riadnu ochranu predmetu najmu, dodrZiavat
bezpe¢nostné normy a to predovietkym zédkon NR SR ¢&. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov, vyhla§ku MPSVR SR &.
508/2009 Z.z. na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a bezpe¢nosti
technickych zariadeni, zdkon NR SR ¢&. 314/2001 Z.z. 0 ochrane pred poZiarmi v zneni
neskor8ich predpisov, vyhlasku MV SR &. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v zneni
neskorSich predpisov a ostatnych legislativnych predpisov, ktoré sa dotykajti uvedenej
problematiky. Za ich dodrZiavanie je priamo zodpovedny najomca.

V14. Prenajimatel’ je povinny zabezpe&ovat v objekte vietky revizie v zmysle zdkonov
a predpisov o reviziach (el. in3talcie, bleskozvod, hasiace pristroje a pod.) okrem
zariadeni ndjomcu.

VLS. Néjomea je povinny pravidelne podla platnych predpisov na viastnych zariadeniach
zabezpelovat revizie na vlastné naklady.

VL6. Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoZnit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav.
Inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti najomeu vznikla
prenajimatelovi.



VL7. V pripade, ak v predmete n4jmu vznikne havéria neodstranenim ktorej hrozi
bezprostredné ohrozenie Zivota, alebo zdravia fyzickych os6b, alebo skoda na majetku
moéZe prenajimatel’ v zdujme odstranenia nasledkov havérie vniknif do priestorov
najmu aj bez sithlasu nijomcu. Prenajimatel’ o tomto z4sahu ihned” obozndmi najomcu.
Ak vznikne havéria, ktorou vysSie uvedena 8koda bezprostredne nehrozi, je povinny
najomca do 60 mimit od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havérie v objekte, kde
ma4 pridelené ndjomca nebytové priestory umoznit’ prenajimatelovi pristup k déleZitym
zariadeniam objektu (rozvod plynu, el. energie, vody a pod.). Pri nedodrZani tejto
povinnosti zodpoved4 za vietky skody s tym vzniknuté, pri¢om berie na vedomie, Ze
prenajimatel’ v takom pripade méZe pristipit’ k rozviazaniu tejto ngjomnej zmluvy.

Cl. VIL
Poistenie majetku a zabezpefovanie réznvch sluzieb

VIL1. Poskytovanie r6znych sluZieb, ako je poistenie zariadenia a materidlu ngjomcu,
upratovanie v pridelenych priestoroch, atd’. nie je predmetom tejto zmluvy.

VIL.2. Najomca podpisom tejto zmluvy berie na vedomie, Ze prenajimatel’ nerudi za straty,

ktoré vzniknui ndjomcovi v priestoroch rozkradanim, resp. vykradanim.

CL VIIL.
Ostatné ustanovenia

VIIL1. N4jomca je povinny ozndmit’ zmenu adresy svojho trvalého bydliska prenajimatelovi
do 1 mesiaca.

VIIL.2. N4jomca oznamuje prenajimatel'ovi, Ze v nebytovych priestoroch bude zamestnany
1 zamestnanec. Pripadné zvySenie po¢tu zamestnancov v pridelenych nebytovych
priestoroch je ndjomca povinny ozndmit’ prenajimatelovi do 15 dni odo diia nastupu
nového pracovnika. V pripade nedodrZania tejto povinnosti bude prenajimatel toto
kvalifikovat’ ako hrubé poruSenie tejto zmluvy.

VIII.3.N4jomca sa zavizuje dodrZiavanie Nariadenie vlady SR &. 362/2006 o sortimente
tovaru.

Cl IX.
Zaverené ustanovenia

L=

IX.1. Tato zmluva nadobudne platnost’ a uinnost podpisanim zmluvnymi stranami po
rozhodnuti zriadovatefom.

IX.2. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadia sa pravne vztahy z nej vyplyvajiice
ustanoveniami Zakona ¢. 116/90 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov
a ostatnymi vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi, ktoré sa predmetu tejto zmluvy
tykaju.



IX.3. Zmluvné strany su povinné po nadobudnuti platnosti novych vieobecne z4viznych
pravnych predpisov a VZN NSK zostladit obsah tejto zmluvy s tymito predpismi
v lehote do 30 dni odo diia ich t¢innosti.

IX.4. Obsah tejto ndgjomnej zmluvy je moZné menif, alebo dopliiovat’ vylu¢ne pisomnou
formou so stthlasom oboch zmluvnych stran a zriadovatel’a prenajimatela.

IX.5. Zmluvné strany prehlasujt, Ze si tto zmluvu precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak
sthlasu podpisuju.

IX.6. Tato ndjomnd zmluva bola vypracovana v 3 rovnocennych vyhotoveniach, z ktorych

1 je urlené pre prenajimatel’a, 1 pre najomcu a 1 vyhotovenie obdr#i zriadovatel
prenajimatel’a, ktorym je Nitriansky samospravny kraj.

V Leviciach, diia 12.09.2019

Prenajimatel’:
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